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Segala puji-pujian hanya layak bagi Allah SWT, penguasa
bumi dan pemilik segala hukum-hakam-Nya. Selawat dan
salam ke atas junjungan besar Nabi Muhammad Sollallahu
‘Alayhi wa Sallam, ahli keluarga, Sahabat dan seluruh
pejuang Islam.

Buku ini dihasilkan untuk mengisi ruang keilmuan
kehartaan dalam Islam. Proses pemilikan, pembelian,
pembiayaan, penyewaan, penjualan dan pengagihan
pendapatan daripada pelaburan hartanah dibincangkan
dalam buku ini serta dijelaskan langkah demi langkah.
Panduan yang ditunjukkan dalam buku ini lebih kepada
pembelian rumah sekunder (sub-sale) atau belian atas
tangan orang lain. Walaupun begitu, strategi lain seperti
langkah pembelian rumah dalam pembinaan (under
construction), rumah lelong (auction), belian pukal (bulk
purchase), Amanah Pelaburan Hartanah (Real Estate
Investment Trust REIT) dan belian tanah juga disentuh
untuk pemahaman semua.

Mudah-mudahan Allah SWT menganugerahkan
ganjaran kepada semua pihak yang membantu menerbitkan
makalah ilmu ini. Mudah-mudahan ada manfaat dan
dimanfaat kandungan buku ini oleh kita semua.

Daripada Abu Hurayrah radiyallahu ‘anhu, Rasulullah
Sollallahu ‘Alayhi wa Sallam bersabda:
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“Apabila manusia itu telah meninggal dunia, maka
terputuslah amalan-amalannya melainkan melalui
tiga perkara, (iaitu) sedekah jariah, atau ilmu yang
dimanfaatkan dengannya, atau anak yang soleh yang
mendoakannya.” (Riwayat Muslim, 3084)

Sekian, terima kasih.
Salam hormat daripada saya,

Najahudin Lateh
www.najahudin.com
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Maksudnya:

Dan Allah menjadikan bagi kamu rumah-rumah (yang kamu
dirikan itu) sebagai tempat tinggal; dan ia menjadikan bagi
kamu daripada kulit binatang-binatang ternak sebagai khemah-
khemah (tempat berteduh), yang kamu mendapatinya ringan
(dibawa ke mana-mana) semasa kamu merantau dan semasa
kamu berhenti; dan (ia juga menjadikan bagi kamu) daripada
berjenis-jenis bulu binatang-binatang ternak itu berbagai barang
perkakas rumah dan perhiasan, (untuk kamu menggunakannya)
hingga ke suatu masa. (Surah al-Nahl, 16: 80)

Islam adalah addin yang memahami keperluan hidup
manusia. Segala keperluan hidup tersebut diberikan
garis panduan berdasarkan keterangan wahyu. Ini
termasuklah keperluan asas manusia untuk memiliki
rumah sebagai tempat tinggal. Rumah adalah satu elemen
hartanah yang penting untuk memberi perlindungan dan
keselesaan kepada setiap insan. Hartanah juga boleh
memberi pendapatan aktif atau pasif kepada mereka
yang mempunyai ilmu dan kemahiran tentangnya. Malah,
bidang hartanah kini sudah dikomersialkan dan menjadi
profesion yang semakin diminati ramai.

Hartanah juga disebutkan sebagai ‘real estate’. ‘Real’
adalah kalimah bahasa Sepanyol yang bermaksud ‘royal’
ataupun kerajaan. Jadi, ‘real estate’ maksudnya tanah
yang dikuasai oleh bangsawan atau kerajaan. Secara
literal inilah yang difahami kerana sebanyak mana pun
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hartanah yang dimiliki seseorang, pemilik sebenarnya
adalah pihak kerajaan. Namun, dalam syariah Islam tidak
begitu. Hartanah dan segala isi antara langit dan bumi
adalah milik Allah SWT. Manusia hanyalah pengurusnya
sahaja.

Firman Allah SWT:
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Maksudnya:
Segala yang ada di langit dan yang ada di bumi adalah kepunyaan
Allah. (Surah al-Bagarah: 2:284)

Justeru, semua hal berkaitan pengurusan hartanah
termasuk membuat pelaburan ke atasnya hendaklah
menepati dengan kaedah dan syarat yang terkandung
dalam muamalat Islam.

Hukum asal tentang operasi dan sistem muamalat
adalah harus selagi tidak wujud dalil dan faktor yang
mengharamkannya atau wujud percanggahannya dengan
syarak. Ini terkandung dalam kaedah Islam seperti
berikut:

gl d oY) ool ¢ Jee Y
Maksudnya:

Hukum asas dalam urusan muamalat adalah kembali kepada
tujuannya (mencapai kebaikan)
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Maksudnya:
Hukum asal dalam semua perkara adalah harus kecuali terdapat
dalil yang menunjukkan kepada haram
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Begitulah juga pelaburan hartanah secara asas adalah
harus. Namun, keharusannya tertakluk kepada kepatuhan
kepada inti pati muamalat Islam seperti memenuhi
prasyarat kontrak dan menjauhi segala larangan syariah.

Selain itu, pelaburan hartanah semakin hari semakin
mendapat tempat di khalayak ramai. Berisiko sederhana
tetapi mempunyai margin keuntungan yang tinggi
menyebabkan ramai di kalangan pelabur termasuk orang
[slam tertumpu kepada hartanah. Hal ini menimbulkan
suatu ruang yang besar untuk diisi memandangkan pelabur
Islam seharusnya menjadikan pelaburan hartanahnya
patuh kepada syariah. Ini dibuat bagi mengelakkan diri
terjebak dengan transaksi hartanah secara haram seperti
terlibat dengan najis riba, judi, gharar, rasuah, penipuan,
kezaliman serta boleh menempah dosa kemurkaan-Nya.

Firman Allah SWT:

Maksudnya:

“Dan janganlah kamu makan (atau mengambil) harta (orang-orang
lain) di antara kamu dengan jalan yang salah, dan jangan pula
kamu menghulurkan harta kamu (memberi rasuah) kepada hakim-
hakim kerana hendak memakan (atau mengambil) sebahagian
daripada harta manusia dengan (berbuat) dosa, padahal kamu
mengetahui (salahnya).” (Surah al-Bagarah, 2: 188)

Terdapat 10 langkah dalam buku ini untuk menjadi
pelabur hartanah yang memenuhi tuntutan syariah.
Setiap langkah dihuraikan secara terperinci berdasarkan
kefahaman dan pengalaman penulis sendiri. Langkah-
langkah tersebut adalah seperti berikut:

Langkah 1 - Memahami hartanah di Malaysia
Langkah 2 - Memahami muamalat Islam tentang
hartanah
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Langkah 3 - Memahami pembiayaan hartanah secara
Islam
Langkah 4 - Mencari hartanah sasaran

Langkah 5 - Menapis hartanah sebelum beli
Langkah 6 - Mendapatkan pembiayaan
Langkah 7 - Mendapatkan penilai dan peguam

Langkah 8 - Menjana pendapatan dalam pelaburan
hartanah
Langkah 9 - Mendapatkan pembiayaan semula

Langkah 10 — Menunaikan hak hartanah Muslim

Sebagai mukadimah, hayatilah dua dalil naqli berikut
sebelum anda terlibat dengan pelaburan hartanah.
Firman Allah SWT:
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Maksudnya:
Wahai orang-orang yang beriman, janganlah kamu makan
(gunakan) harta-harta kamu sesama kamu dengan jalan
yang salah (tipu, judi dan sebagainya), kecuali dengan jalan
perniagaan yang dilakukan secara suka sama suka di antara
kamu, dan janganlah kamu berbunuh-bunuhan sesama sendiri.
Sesungguhnya Allah sentiasa mengasihani kamu. (Surah al-
Nisa’, 4: 29)
Hadith Rasulullah SAW:
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Maksudnya:

Daripada Abu Hurayrah RA bahawa Rasulullah SAW bersabda:
“Apabila seorang manusia meninggal dunia terputuslah segala
amalan daripadanya melainkan melalui tiga (cara): melalui
sedekah jariah, ataupun ilmu yang dimanfaatkan, ataupun anak
soleh yang mendoakan baginya.” (Hadis Sahih Muslim Jilid 3.
Hadis nombor 1631)
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